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SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET

Exploateringsingenjor

Alexis Donoyan
STADSBYGGNADSNAMNDEN
2024-04-23

Detaljplan for fastigheten Pontonen 1 m.fl.,
Hagernas — Beslut om godkannande av start-PM

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnamnden beslutar att godkanna start-PM for detaljplan for
fastigheten Pontonen 1 m.fl., inom kommundelen Higernis i Taby kommun,
daterat den 25 mars 2024.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och miljo gav den 11 september
2017, § 22, stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att prova ny detaljplan for
Pontonen 1.

Fastigheten Pontonen 1 dr beldgen vid Hagernis trafikplats och dgs av Téaby
kommun. Fastigheten har tidigare anvénts for militart idrottsindamal och
ishockeyrink. Under senare ar har platsen temporart nyttjats som upplagsyta for
olika etableringar i omradet. Fastigheten foreslas utvecklas med bostader och
lokaler enligt kommunens 6versiktsplan.

Sarskilda forutsiattningar som risker, buller, luftféroreningar, markfororeningar
och geotekniska forhéllanden maste beaktas. Fragor som dagvattenhantering,
parkering, trafik, gestaltning och allmin infrastruktur kommer att studeras under
planprocessen. Detaljplanen genomfors enligt standardforfarande och
overensstimmer med kommunens oversiktsplan.

Stadsbyggnadsprojektet bedoms som medelkomplex till mer komplicerat och
forvantas 16pa fran ar 2024 till ar 2034, beroende pa utbyggnadstidpunkten.
Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan.
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Detaljplanen ar skattefinansierad. Mellan Taby kommun och exploator/er
kommer markanvisningsavtal och markoverlatelseavtal att tecknas. Projektet
beridknas ldamna ett ekonomiskt 6verskott.

Arendet

Fastigheten Pontonen 1 ar beldgen vid trafikplats Hagernas och ansluter till
bostadsomradet Hiagernis strand. Tidigare anviandes fastigheten for militart
idrottsindamal och senare som utomhusrink for ishockey. Under senare ar har
platsen temporart anviants som upplagsyta for olika etableringar i omradet och
anvands nu delvis for atervinning. Fastigheten 4dgs av Taby kommun och omfattar
12 850 kvadratmeter. Enligt gdllande detaljplan fran den 17 juli 2002 ar
markanviandningen for fastigheten avsedd for kontorsandamal.

Ar 2012 tecknades en avsiktsforklaring mellan kommunen och Polismyndigheten
gillande anvindning av fastigheten Pontonen 1 for ett nytt polishus. Eftersom
avsiktsforklaringen har 16pt ut och etableringen inte langre ar aktuell, foreslas en
utveckling med bostader och lokaler i enlighet med kommunens 6versiktsplan.

Ar 2017 genomférde kommunen en exploateringsutredning for att undersoka
forutsattningar, behov samt konsekvenserna av bebyggelse med bostader, kontor
och andra verksamheter péa fastigheten. Utredningen visar att omradet lampar sig
for utveckling med bostader och verksamheter, vilka bor anpassas till
omgivningen.

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och miljo gav den 11 september 2017
§ 22, stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att prova en ny detaljplan for Pontonen 1.
Kommunens oversiktsplan anger att fastigheten kan utvecklas med
stadsbyggelse, framst bostdder och anlaggningar.

Stadsbyggnadsprojektets geografiska avgransning omfattar i huvudsak
fastigheten Pontonen 1, men aven intilliggande delar av den angransande
kommunala fastigheten Hagernis 7:1. Del av Flygvillevigen ar idag inte
kommunal allmén plats utan kvartersmark och skots av bostadsrattsforeningar. I
stadsbyggnadsprojektet foreslas fraigan om ansvar, drift och huvudmannaskap for
Flygvillevigen utredas.

Det finns ett antal sirskilda forutsiattningar som ska beaktas i detaljplanen, bland
annat risker, buller, luftféroreningar, eventuella markféroreningar, samt
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omradets geotekniska forutsattningar. Detsamma géller for dagvatten- och
skyfallshantering, parkering, trafik och allméan infrastruktur.

Inom ramen for detaljplanens framtagande foreslas en markanvisningstavling att
genomforas, forslagsvis efter samradsfasen. Da kan exploatorer knytas till
projektet for att vidareutveckla planforslaget. Markanvisningsavtal kommer da
att tecknas och markoverlatelseavtal kommer att tecknas innan detaljplanen
antas.

Detaljplanen foreslas genomforas enligt standardférfarande. Forslaget
overensstimmer med kommunens 6versiktsplan och forviantas inte medfora
betydande miljopaverkan.

Planarbetets omfattning bedoms tillhora plankategori 4, vilket innebar en
medelkomplex till mer komplicerad detaljplan.

Projektet avses preliminart lopa under perioden 2024 — 2034. Sluttiden ar
preliminir da den ar beroende av nér utbyggnad sker.

Ekonomiska overvaganden

Ekonomiska medel ar avsatta i stadsbyggnadsnamndens driftbudget for att
kunna genomfora planlaggning och ta fram nodvandiga utredningar. Kommande
verksamhetsplaner behover sikerstilla eventuell utbyggnad av allmdnna
anldggningar. I samband med markanvisningstavling har kommunen for avsikt
att silja mark, vilket kommer generera intakter till kommunen.

Planomradet ligger inom influensomrédet for Roslagsbanan till city och
medfinansieringsersiattning kommer att inga i kopeskillingen.

Mellan Taby kommun och exploator/er kommer markanvisningsavtal och
markoverldtelseavtal att tecknas.

Fastigheten omgirdas av befintlig infrastruktur varfér behovet av nya allmidnna
anldggningar ar begransat. Vissa anpassningar till befintliga gator kommer att
behova ske.
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Jenny Gibson

Samhallsutvecklingschef

Andreas Totschnig
Avdelningschef Plan och exploatering

Bilagor

1.

Start — PM Pontonen 1, daterad den 25 mars 2024

2. Exploateringsutredning, daterad den 1 september 2017

3. Tjansteutlatande fran kommunstyrelsens utskott och stadsbyggnad,
exploateringsutredning och ny detaljplan for fastigheten Pontonen 1 i
Héagernas, daterat den 1 september 2017

4. Behovsbedomning till exploateringsutredning for fastigheten Pontonen 1,
daterad den 26 juni 2017

5. Protokollsutdrag frin kommunstyrelsens utskott och stadsbyggnad,
daterat den 11 september 2017, §22

Expedieras

Plankoordinator Anna Bjorneheim for vidare expediering till berorda.
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